o - = T e

30 AMERICA | Guatemala, JUEVES 2 de mayo 2013 {

-~ Articulo 44. El Departamento de Construccion Privada no dard tramite a las solicitudes que no cumplan con a
totalidad de los requisitos anteriormente enumerados, excepto-autorizacion escrita de la Alcaldia debidamente
justificado que atienda a las necesidades del municipio de San José.

Articulo 45. Todo utbanizador o lotficador queda obligado a otorgar la escritura traslativa de dominio a favor de
la Municipalidad de San José, Departamento de Escuintia las Areas Verdes y Reforestacion; Area Escolar a
favor de la Municipalidad de San José, 0 en su caso del Ministerio de Educacion y Area Deportiva a favor de la
Municipalidad de San José o en su caso a favor de la Confederacion Deportiva Autonoma de Guatemala, en un
plazo no mayor de sesenta (60) dlas, después de finalizar el proyecto.

Articulo 46. Una vez cumplidos los requisitos para llevar a cabo fa urbanizacion el lotificador debera solicitar a
la municipalidad la autorizacién para la venta de fracciones de terreno, debiendo comprobarse antes .de
autorizarla; 2) Que las obras de urbanizacion que figuren en los plazos aprobados al concederse la autorizacion
para el parcelamiento, se han realizado o por lo menos e han ejecutado los trabajos de introduccion de energla
eléctrica, agua potable, drenajes para cada lote, pavimentacion de las calles y demas requisitos contenidos en
el articulo quinto (5) de Ia Ley de Parcelamientos Urbanos, Decreto Numero 1427 del Congreso de la Republica.

| CAPITULO'
REQUISITOS PARA AUTORIZACION DE CONDOMINIO

Articulo 47. Ademés de los requisitos exigidos en los titulos |y !l del presente reglamento en lo que fuere
aplicable; y del Reglamento de Viviendas individuales con Areas Comunes en copropiedad de esta
municipalidad, los condominios deberan cumplir con lo siguiente:
« Escritura constitutiva de condominio debidamente inscrita en el Registro General de la Propiedad de la
Zona Central S |
+ Reglamento intemo- que regule las relaciones entre los condonfinos, debidamente aprobado por el
Concejo Municipal de San José, departamento de Escuintla; o
« Determinar la forma de garantizar el priviegio de la privacidad de los Condominios;
o Garantizar que los servicios piblicos y las areas comunes es obligacion de todos los Condominios su
constitucion y su mantenimiento; _
« El condominio contara con sola una entrada y una salida, excepto autorizacion expresa del Concejo

~ Municipal,

feﬂ@ p 48. Las areas de uso comun serén propiedad de foos los Conddminos, siendo estas: dreas Verdes el
die$d ciento (10%) del drea total, drea deportive el cinco por ciento (5%) del 4rea de lotes, drea de
r'éfé’gé#acién el diez por ciento (10%) del drea total y ! &rea social el tres por ciento (3% del total de areas.
ﬁﬁondominios mayores de diez mil varas cuadradas {0,000 V2) se aplicara el articulo correspondiente def




: D!SPOS&CIONES ADMINISTRATIVAS Y Rtf‘ULACléN DEL DEPARTAMENTO

CAPiTULO i 3
INSPECCION Y SUPERVISION
Articulo 48. El Jefe del Departamento de Construccion Privada o la entidad debidaments autorizada por el
Coase}o Municipal para el efecto, sera nombrade por el Alcaide Municipal, debiendo ser \Qaazemaiteco persona
idériea y con conocimiento del ramo para el desempefio de su cargo ;

Amcnlo 50. Las obhgacxones y las atribuciones del Jefe del Departamento de Construccxon Privada o en su
ga,so ‘la entidad debidamente autorizada por el Concejo Municipal para el efecto, son las siguientes: ’

a) Dirigir el correcto desempefio del departamente, velando porque cada una de fas personas asignadas
en los diferentes puestos, cumplan con exactitud sus obligaciones en estricto apego a la moralyala
ética, al presente reglamento, a las Leyes de la Replblica de Guatemala, y demas acuerdos,
disposiciones y ordenanzas del Concejo Municipal de San Jose;

b) Cumplir .y hacer cumplir el presente reglamento v todas las dxspos:c:ones Mumc;pales que se
encuentren dentro de su jurisdiccion;

¢) Hacer todo lo necesario para mejorar y maximizar la utilizacién de los recursos asignados dentro del
Departamento de Construccién Privada o en su caso la enhdad debidamente autorizada por el Concejo
Municipal para el efecto;

T} Ser el representante del departamento ante fas autoridades cuando el caso lo amerite, en caso de ser
de mayor importancia debe dirigirse al Consejo Municipal;

¢) Firmar y sellar todos los documentos cuya aprobacion compete al Departamento de Construccién
Privada o en su caso la entidad debidamente autorizada por el Concejo Municipal para el efecto;

f) Darle seguimiento al trabajo de cada seccién dentro del Departamento de Construccion Privada o en su.
caso la entidad debidamente autorizada por el Concejo Municipal para el efecto;

g) Eljefe del departamento tiene la potestad de notificar al Propietario, !ngemero o Arquitecto responsable
de la obra, asuntos de importancia para ef departamento;

h} Tiene ia obligacion de prestar y me;orar ef -servicio al cliente y crear métodos para optimizar la

eficiencia dentro del departamento;
i) Todas aquellas funciones o atribuciones que por naturaleza le correspondan y aquellas que en su
momento le sean asignadas por parte del Conce;o Mumcxpal 0 en su caso del Alcalde Municipal.

Articulo 51. El Departamento de Construccion Privada o en su caso la entidad debxdamente autorizada por el
Concejo Municipal para el efecto, tiene dentro de sus obligaciones la inspeccién constante y estricta supervision
para que no se lleven a cabo construcciones sin la autorizacion correspondiente en la jurisdiccién municipal de
San José. -

| Articulo 52, Este departamento o entidad esta obligado a crear las directrices para qué los inspectores y/o
supervisores fleven un control estricto del avance de las obras que se autoricen y tener nocién exacta de fa
fecha de finalizacién para la mspecczén final.

A?g Jo 53. El Inspector, Supervisor o quien corresponda, en el momento de constatar que la construccion no
ée acuerdo a los planos autorizados, debera hacer un reporte para que el constructor rectifique y solicite
Yorreccion, la cual se resolvera de acuerdo a este reglamento. El constructor o el propietario quedan
sados a presentar los planos modificados; en caso el constructor o propietario no estuviera de acuerdo con
correcciones que proponga ¢l Departamento de Construccion Privada o en su caso la entidad debidamente
autorizada por el Concejo Municipal para el efecto, debera acudir al Concejo Municipal para que resuelva el
caso.

-
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Articulo 54. Si ei propietario 0 el constructor se negaren a llevar a cabo la correcciones que se estiman

necesarias por Departamento de Construccion Privada o en su caso la entidad debidamente autorizada por el
Concejo Municipal para el efecto, del o de las areas dentro de la construccion, se dara aviso de inmediato al
Juzgado de Asuntos Municipales quien podré suspender la obra y aplicar las sanciones correspondientes. Los
trabajos en {a obra no se podran reanudar hasta que el Juzgado de Asuntos Municipales lo autorice debiendo
previamente obtener informe el Departamento de Construccion Privada 0 en su caso la entidad debidamente
autorizada por el Concejo Municipal para el efecto, en el cual conste que se han cumplido con las correcciones
necesarias. ’
CAPITULO Il
INSPECCION FINAL Y PERMISO DE OCUPACION

Articulo 55. Al término de una construccion el propietario o constructor estén obhgados a devolver la Licencia
Rxgazada el Departamento de Construccion Privada o en su caso la entidad debidamente autorizada por el
Cor{’ o Municipal para el efecto, el cual al momento de recibir dicha licencia programars la inspeccién final,

M@; o efectuaria el inspector del 4rea. Si al momento de la inspeccién se determina que no cumplié con las
‘ J : dnes en los planos autorizados, el inspector solicitara a los interesados, que cumplan con las
iones que se le soliciten, en caso que todo se encuentre en orden el Departamento de Construccion
{4da 0 en su caso la entidad debidamente autorizada por el Concejo Municipal para el efecto, les autorizara

ei Permiso de Ocupacién de la Construccidn.

Articulo 56. Los permisos de ocupacién se daran exclusivamente para darle a la construccion el uso o destino
para lo cual fue solicitado, quedando prohibido ocupar el inmueble dando ofro uso. De ser asi, el Juzgado de
Asuntos Municipales, podra imponer fas sanciones y las multas correspondientes.

Articulo 57. En casos especiales y siempre y cuando la naturaleza de la obra lo permita, el Departamento de
Construccion Privada o en su caso la entidad debidamente autorizada por el Concejo Municipal para el efecto,
tiene la facultad de autorizar permisos de Ocupacion de una parte de la obra concluida, mientras se sigue el
proceso de construccién en el resto. :

CAPiTULO Il

NORMAS MINIMAS DE SUPERVISION'

Articulo 58. Para la efectiva labor del Inspector y/o Supervisor quien corresponda, se deben tomar en cuanta
tas siguientes especificaciones dependiendo de Ia etapa en que se encuentra la obra:

a) Verificar la alineacién que se establecié en el Departamento de Construccién Privada o en su caso la

. entidad debidamente autorizada por ei Concejo Municipal para el efecto;

b) Que los trabajos preliminares; en el caso del frazo, estén de acuerdo a los ejes de los planos, asf mismo
las zanjas que tengan las profundidades de acuerdo a lo planificado;

c) Dentro de la fase de armado de cimientos, verificar que los refuerzos sean los adecuados y los
indicados &l proyecto autorizado. De igual forma determinar que ios levantados de las paredes estén
conformadas a Nivel y a Plomo de acuerdo a los planos que el paraleado esté con todos los elementos
necesarios y que los entarimados y las Formaletas de Vigas de soporte Principal estén armados de la
forma adecuada y que al término de la armadura total de las terrazas ¢ losas estén las instalaciones ya
colocadas, por ejemplo: Tuberla de Bajadas de Agua Pluvial, y bajadas de agua Sanitaria, tuberia de
plomeria de agua potable, considerar la instalacion de ducteria eléctrica dentro de la terraza y la
acometida para dicha instalacion o instalaciones en general. Inspeccionar que todos los acabados sean

- de buena calidad y de acuerdo a las especificaciones de los planos;

d) Las instalaciones especiales como cisternas, pozos de absorcion, fosas sépticas, pozos de captacién

de agua debe de verificar que se encuentran en el lugar correcto dentro del proyecto.



\ - CAPITULO W
'CONSTRUCCIONES PELIGROSAS E INSEGURAS

Articulo 89, El propietario esté obligado a mantener en buen estado fa construccion, para garantizar la
seguridad, la vida y los bienes de las personas que fa habiten, de los terceros o del vecindario. Todo vecho
‘podra solicitar al Departamento de Construccion Privada 0 en su ¢aso la entidad debidamente autorizada por ef
Concejo Municipal para el efecto, la inspeccidn de los inmuebles que se consideren de alto riesgo o con algn
desperfecto. . ‘ | |

Articulo 60, Ef departamento al recibir las denuncias de las- construcciones de alto riesgo, determinarg y
programrd la inspeccidn que el caso amerite. Y se tomardn las medidas que sean necesarias a efecty de
determinar los fineamientos a sequir para a resolucin del problema,

Articulo 61, Se entiende como construcciones peligrosas o de alto riesgo, !aS“éiguientes:

a) Que las estructuras no estén de acuerdo a lo establecido para el uso que fue destinada;

b) Que seavulnerable a incendio; «

¢} Que las condiciones de los techos, ya sea de losa o artesonados de madera o metal, se encuentren en
& muy malas condiciones;

;;i)q En caso de locales de uso piblico, que las areas de ingreso y safida sean insuficientes;
) Que se encuentren en desuso, por abandono o descuido.

ol

jAlo 82. Cuando el Departamento de Construccion Privada o en su caso fa entidad debidamente
Klitorizada por el Concejo Municipal para ef efecto, determine a través de una inspecci6n, que una construccion
es un riesgo, se notificara al propietario por escrito o cualquier ofro medio legal, Indicéndosele que la
consfruccion es PELIGROSA O ALTO RIESGO y por tal motivo se dar fa orden para ser desocupada de
inmediato y determinar si es necesario la demolicin, reparacion o cualquier otra medida necesaria,

Articulo 83. -Departamento de Construccion Privada o en su caso la entdad debidamente autorizada por el

 Goncejo Municipal para el efecto, &l determinar cuales son las medidas necesarias a sequir se las hard saberal
propietario, indicéndole el plazo en el cual las debe levar a cabo. siendo la totalidad de los costos a cuenta del
propietario del inmueble.

Articulo 64, EI Departamento de Construcoién Privada 0 la entidad debidamente autorizada por el Consejo
Municipal para el efecto, ordenard que se instalen rétulos en la construceién, sefialando que es “Construccion
de Alto Riesgo y se prohibe la entrada por ser PELIGROSA F INSEGURA”
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TiTuLo v ;
DISPOSICIONES URBANISTICAS NORMAS MINIMAS

CAPITULO |
ALINEACIONES

Articulo 65. Se entiende como Alineacion Municipal, el limite entre la Propiedad Privada y los limites
municipales como, banquetas, bordillos, calles, parques y todas las 4reas destinadas para uso publico. La
Alineacién Municipal se considera un plano vertical indefinido hacia arriba y hacia abajo, a partir de la
interseccién con la superficie del terreno.

Articulo 66. La alineacion se entiende como los metros lineales con que cuenta la fachada del inmueble segtin
las medidas y colindancias inscritas en el Registro General de ia Propiedad de la Zona Central. En caso de
inmuebles de esquina se tomaran tanto el dato de calle como de avenida; en casos especiales, se determinara
bajo el concepto de las areas que colindan hacia los limites de uso publico.

Articulo 67. Para los efectos de este reglamento se entiende como Gabarito Permisible, el perfil limite o el
espacio aéreo hasta el cual es permitido construir.

Articulo 68. Es obligacién del Departamento de Construccién Privada o fa entidad debidamente autorizada por
el Consejo Municipal para el efecto, fijar la alineacion, el limite de la fachada, los ochavos, rasantes de calles,
avenidas, plazas, parques, los garabitos permisibles y reas de uso pablico dentro del Municipio de San José.

Articulo 69. E! Departamento de Construccién Privada o en su caso la entidad debidamente autorizada por el
Concejo Municipal para el efecto, hara el estudio y elaborara los planos de cada zona por sectores
Residenciales, Comerciales, Industriales o Recreativos, para establecer las alineacion municipal y el limite de la
fachada correspondientes a cada zona .o sector segln sea el caso, el cual sera aprobado por el Concejo
Municipal de San José. El objeto de estas medidas es establecer las 4reas de jardines, estacionamiento de
vehiculos, movimientos de carga, evacuacién de edificios, ampliaciones futuras de calles y avenidas para los
proyectos viales dentro de la zona o sector y las instalaciones de colectores de drenajes o cualquier ofra
instalacién que sea necesaria. -~

Articulo 70. Toda construccion, ampliacién o reparacion de una edificacion debera cumplir con lo establecido a
la alineacidn municipal, linea de fachada y ochavo, no se permitira construcciones fuera de la afineacion ydela
linea de fachada, s6lo en casos muy especiales que el Departamento de Construccién Privada o en su caso fa
“entidad debidamente autorizada por el Concejo Municipal para el efecto, o el Concejo Municipal de San José,
autoricen,
Articulo 71: En los casos donde dentro de la zona o sector la alineacién coincida con a linea de fachada, no
se permitird la construccion de segundo nivel o sus siguientes niveles que salgan sobre la alineacion municipal,
W permitira, la construccién de voladizos y cenefas decorativa que no exceda una fongitud de 0.80
Blgetros. ;

"Ari&flo 72. En ningtn caso se autorizara la construccion de balcones o salientes, que sean de uso o
'Z:@ ion de personas, que estén fuera de la alineacion municipal, se autorizara solo en casos y en sectores

e lo considere el Departamento de Construccidn Privada o en su caso la entidad debidamente autorizada
por el Concejo Municipal para el efecto, o el Concejo Municipal de San José. :

Articulo 73. Las Construcciones de esquina deberén dejar obligatoriamente un ochavo con un radio de 3.00 m.
al incumplir con dicha norma. Se le aplicara la sancion pertinente de acuerde a lo establecido por el



Articulo 74. Las construcciones que se hagan fuera de Alineacion Municipal, deberan ser demolidas y dejar el
drea de la via publica fiore en su totalidad. Toda demolicidn asf como trabajos de impieza correrdn por-cuenta
del propietario de la Construccion,

CAPITULO NI -
EDIFICACIONES MAYORES DE CUATRO NIVELES

Articulo 75. Para las construcciones mayores de 20.00 metros de altura dentro del municipio de San José, se
Medira que presenten a este Departamento autorizacion de Aeronutica Civil y todos los demés requisitos
idos en este reglamento. ‘

:}?Io 76 En todas las construcciones dentro de la cuales se deba dejar un area de retiro para jardin 0
U

0, se le permitira dejar un elemento de proteccion, en el caso del Jardm se permifida que se deje un muro -

tipd"Verja, entre la banqueta y jardin, sobre la alineacion Municipal. En el caso de construcciones de tipo
comercial se permitird que deje una reja metélica para proteccion de 2.20 metros de altura frente a la fachada
del comercio 0 edificio. ‘
CAP{TULO I
REQUERIMIENTOS MINIMOS PARA APARCAMHENTOS

Articulo 77. En todo tipo de construcciones, modificaciones, ampliaciones o cambio de uso de fas mismas, se *

deben de contemplar los espacios para area de estacionamiento vehxcular para los habitantes, usuarios y
visitantes.

Articulo 78, Dentro del orden residencial se clasifican tres tipos de categorias A, By C, las cualgs se definen
de la siguiente manera;
Tipo A: Se considera a todos los inmuebles dentro de los cuales, los espacios para aparcamiento sobrepasa
de tres (3) unidades (de 201 a 300 m2, en dreas mayores s calcular un parqueo més (1) por cada
100 m2 adicionales).
Tipo B: Se considera a todos los inmuebles dentro de los cuales, los espacios de parqueos es de dos (2)
unidades. (de 101 m2 a 200 m2).
- TipoC: Se considera a todos los inmuebles dentro de los cuales, los espacios de parqueos es de una (1)
Unidad (hasta 100m2),

Articulo 79, Todos los proyectos de urbanizacion deben contemplar que por cada vivienda se calcula el 0.25,
para efecto de cantidad de plazas de parqueo dentro del proyecto.

- Ty
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o Articulo 80. Se definen ofras 4reas de parqueo segun el uso, las cuales se describen de la siguiente manera:
a) Comercios: Un parqueo por cada 25.00 metros cuadrados de érea Util comercial;

b) Restaurantes, Cafeterias o Comedores: Un parqueo por cada 6:00 mts2 de érea de mesas;

¢) Bares: Un parqueo por cada 4.00 mts2 de publico; -

d) Oficinas: Un parqueo por cada 25.00 mts2 de area Util de oficing;

¢) Talleres de Mecénica ylo Servicios: Un parqueo por cada cuatro (4) espacios de vehiculos para servicio;
f) Hoteles, Hospedajes: Un parqueo por cada dos (2) habitaciones;

g) Centros Educativos: Cinco parqueos por cada aula;

h) Cines, lugares de entretenimiento o teatros: Un parqueo (1) por cada diez personas.

i) Centros Religiosos y Culturales; Un parqueo por cada cinco (5) metros cuadrados de area.

j) Canchas Deportivas: Un parqueo por cada dos (2) jugadores que usen éimultdneamente la cancha.

k) Estadios: Un parqueo por cada diez (10) personas asistentes.
CAPITULO IV

CERCAS DE PROTECCION

;'yg lo 81. Es obligatorio que el ejecutor coloque cercas de proteccion frente a la construccion, que sirva de |
H3gccion para los peatones de posibles accidentes que se puedan originar por los trabajos que se ejecutan.

Articulo 82. Los cercos de proteccion deben quedar sobre el 50% del 4rea de banqueta y 2.50 metros de
altura minima, deben fabricarse con materiales prefabricados y desmontables, que no afecten la banqueta.

Articulo 83. EI Constructor o el Propietario estan obligados a reparar los dafios causados a los bordillos,
aceras, tapaderas de cajas de contadores de agua o cualquier ofro elemento que pudiere sufrir dafic por
entrada de materiales o cualquier otro motivo.

CAPITULO V
MATERIALES DE CONSTRUCCION EN LA viA PUBLICA

i Artictifip 84. El constructor y el propietario quedaran sujetos a las siguientes disposiciones:

@?fj?@iales seran descargados o cargados en el frente de la construccion y tendran que ser removidos en €l
ténhlrd}fde 24 horas de haber sido descargados; .
§  No se permitira ocupar mas de un cuarto del ancho de la pista de rodada vehicular;

» Debera dejar libre la banqueta en un 50%, para el paso peatonal; ‘
« Se debera tener sumo cuidado y colocar protectores en el caso de tener reposaderas, tragantes o
cualquier ofra instalacion de drenajes a colector municipal, para no saturarlos de materiales de

construccion,
o Todos los materiales de desperdicio que procedan de la construccion, como por ejemplo: ripio; tierra o
basura, debe removerse a diario para evitar acumulacion dentro de ta obra o fuera de ella;

Articulo 85. Los Constructores o propietarios que confravengan eiva'r,tfculo anteﬁok sérén sandonados de

et i ann §a lau & traude Aal liznadn da Acuntos Municibales:
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o5 CAPfTULOI Aotis ¥
ino:css DE ocumcuéu Y DE cousmuccséu

Articulo 87. Se enuende por fndloe de ocupac:én al érea de techos en felacuén al érea del terreno y per fndtce
de construcc:én al’ érea de canstrucc;én en re!acnén al érea de! 'eerreno : i e

' Articuio 88 Para determmar el célcuio de tos indnces de ocupacxén y de consﬁ'ucmén se deberén tomar en
cuenta los s;gu:entes térmmos L A8 O B

Porc.entages méximos T e
TIPO _ , |: 'iNDIGE DE i lNDiCE DE A
s , _ . OCUPACION CONSTRUCC!ON ;
Residencial A b 088 | 09 .}
industrial o Comercial . 4 065a0.70 0802085
Nota: S6io en casos especiales y de acuerdo al proyecto, el Concejo asignaran otros pardmetros

, - capiTuLO It
MEDIDAS MINIMAS DE HABITACIONES

Articulo 89. En general todos los ambientes que se construyan deben tener el drea adecuada y el porcentaje
“permitido para la iluminacién y Ventilacién natural hacia un espacio abierto, se debe entender los espacros
como: patios, érea de jardmes 0 hacza los espacios de calles. -

* Articulo 80, Las areas de bafios que segun ef disefio queden, sin recibir fluminacién y ven‘aiaczon natural de
un &rea de patio, jardin o espacio abierto, se permitiré que io solucione con &l tipo de ventilacion central. En
caso de edificios o dreas que no aplique se debera considerar la instalacion de extractores de olor.

fculo 91, La medida minima para las habitaciones en el caso de las viviendas residenciales Tipo 1y 2, ne
4 Ser menor a seis ptmto veinticinco metros cuadrados (6.25 m2) y se considera una altura minima de 2. 50
s, altura libre de piso a cielo en todos los amblentes habitables y no habitables (car-port 0 Garage, cuarto

culo 82, S6lo en caso muy especial y a criterio del departamento de Construccién Privada o Privada o en
Su caso la entidad debidamente autorizada por e} Concejo Municipal para el efecto, y o el Concejo Municipal se
permitira fa autorizacion de proyectos con una habitacién y servicios minimos (asentamientos o cuarta
categoria, segin Articulo 85 de este reglamento)

Articuto 93: Para efectos de disefio se consideran las siguientes medidas minimas para los siguientes
ambientes: '

Descripcion " Lado menor

No.
1 | Sala . 3.00m
2 | Comedor 250m
3 | Cocina_ "~ 1.75m
4 | Dommitorio , 250m
§ | Dormitorio de senvicio. 230m
& | Bafios 140m
7 | Pasilios 0.90m
8 | Patio - 200m
g | Jardin De acuerdo al proyecto
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10 | Garage 3.00m
11 | Gradas 0.90m

Articulo 94. Todos los ambientes habitables deberdn cumplir con los porcentajes de fluminacién y ventilacion

que a continuacion se describen:

a)  Areade lluminacion es el 33% del érea de piso
b)  Area de lluminacion el'30% del drea de ventilacion.
c)  Areade Ventilacion el 50% del &rea de lluminacion

Articulo 95. Todos los ambientes no habitables deber&n cumplir con los porcentajes de iluminacion y

ventilacién que @ continuacién se describen:

a) Area de Ventilacin es el 10% del area de piso.
b)  Areade lluminacion el 50% del 4rea de ventilacion.

CAPITULO i
AREAS MINIMAS DE ESPACIOS ABIERTOS

0 AREAS LIBRES PARA SERVICIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION

Articulo 96. Dentro de un proyecto se consideran areas libres todas aquellas que tienen el objeto de fluminar y

ventilar todos los ambientes, como los patios, los ductos de luz, dreas de jardin, pasillos.

a) Los ductos de fuz deben tener 2.00 metros como lado menor.

2 O O

) Los patios de servicio deben tener 2.00 metros como lado menor.
) Los jardines interiores deben tener 2.50 metros como lado menor.
) Los pasilios laterales ai proyecto deberan dejar 1.00 metro como minimo de &rea libre.

‘Articulo 97. Todas las ventanas deberan respetar las colindancias, se prohibe dejar la ventanera de las

habitaciones en primer nivel o subsiguientes, que estén dirigidas hacia los colindantes.

Articulo 98. Ef Constructor o ef Propietario estan obligados a corregir la ubicacion de todas las ventanas que el
Departamento de Construccién Privada o en su caso la entidad debidamente autorizada por el Concejo
Municipal para el efecto, considere que no cumplen segin el articulo anterior. De no cumplir con esta

- disposicién, se sancionaré de acuerdo a este Reglamento, por medio del Juzgado de Asuntos Municipales.

Articulo 99. Para efecto de disefio de 4reas libres que se utilizan para ventilacion e zlummaczén se toma la
re!acién de la altura de los muros que las ltm:tan y se calcula de la forma siguiente:

ALTURA MAXIMA DE MURO | DIMENSIONES | AREAS
Hasta 4.00 m 200x300m | 600m2
Hasta 7.00 m 205x360m | 9.00m2
Hasta 10.00 m 3.00x400m | 12.00m2




. drlifado 100, Para alturas mayores a 10.00 metros, se calculara un tercio de fa altura para determinar al area

R RL) . 5 8
.Qefggfo. El. tado menor seré de 2.00 metros lineales. e e
7, #ificulo 101. Los patios que sirvan para lluminar y ventilar &reas no habitables se calcularén bajo los siguientes i
1 ALTURA MAXIMA DE MURO | DIMENSIONES AREA
3 “Hasta4.00m 1.50 x 2.00 m 3.00 m2
Hasta 7.00 m 150%280m | 3.75m2
Hasta 10.00 m 250x2.50m 6.256 m2
* Hasta 13.00m - 290x2.90m 841 m2

: %gglao 102. Para el célculo de alturas mayores a 13.00 metros, se considera un quinto de luz a efecto ciledlo
p .

e Atha de patio.

Bificillo 103. Las sreas minimas para patios interiores son las siguientes:

DESCRIPCION DIMENSION AREA

Vivienda de un nivel 200x300m | 6.00m2
Vivienda de dos niveles | 3.00x3.00m | 9.00 m2

P Construcciones mayores se calcula un tercio (1/3) de la altura.

Articulo 104. Se podra cubrir el area de un patio con un material traslucido, siempre y cuando deje un quinto

del area fibre para ventilacion.
: CAPITULO IV

ESCALERAS Y ASCENSORES

X Articulo 103. Deniro de las construcciones se considera el modulo de gradas con las siguientes dimensiones:
““En Construcciones tipo 1, 2, 3, el ancho permisible de las gradas sera de 0.95 metros (de ancho Uil o fibre).

En el caso de gradas de longitud continua, fa longitud permisible minima es de 3.20-metros lineales. La huella
debe tener como nimio 0.28 metros y la contra huella tendré un minimo de 0.165 metros. ‘

Articulo 106. En construcciones tipo bodegas o edificios, se considera ef ancho permisible de las gradas en
1.25 metros (de ancho (til o libre). La huella tendré un minimo de 0.30 metros y la contra huelia un minimo de

0.165 metros.

Articulo 107. Las construcciones mayores de cinco niveles, se les exigird por fo menos la instalacion de un
ascensor, de acuerdo a la dimension del edificio se le especificara los requerimientos.

1 Articulo 168. Las construcciones de edificios deberén contemplar un &rea especifica para médulo de gradas de

emergencia, ademas de las gradas de acceso.

Articulo 109. La altura de los pasamanos para los casos anteriores deberé ser se 1.00 metros como altura
minima, en cualquier material que se construyan.

Articulo 110. En el caso que el drea donde se desee realizar el proyecto no permita cumplir a cabalidad los
requerimientos anteriormente descritos, el departamento de Construccion Privada o Privada o en su caso la
entidad debidamente autorizada por el Concejo Municipal para el efecto y en ultima instancia el Concejo
Municipal en su caso dictaminara si exime algin requisito que fuere necesario, previo estudio.
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CAP{TULOV |
SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y DRENAJES

Articulo 1111. El didmetro minimo permitido para la acometida de Plomerfa es de didmetro 3/4”.
_Articulo 112. Toda construccion debera dejar un circuito cerrado de plomerfa.

Articulo 113, En caso de instalaciones especiales de tipo industrial, deberé presentar al Depa}mmento de
Construcczén Privada o en su caso la entidad debidamente autorizada por e! CO{]CSJO Municipal para el efecto,
memoria de célculo de la instalacién hidraulica y sanitaria.

A‘@ﬁ:‘nlo 114, En las construcciones donde se utilice agua de pozo o de nacimiento de agua propia debera
cﬁrﬁsﬁunr una cistera e instalacion de bomba hidroneumdtica para su consumo intemo. No se permiticé la
: )@gconexsén con tuberfas Municipales.

Articulo 115. Las construcciones que se encuentren a una distancia menor de 90.00 metros del colector
municipal, debera evacuar a través de fosa séptica a pozo de absorcidn. El departamento de aguas y drenajes
debe definir si dentro del periodo de la construccion se efectuara ia ampliacion del colector municipal en ese
sector.

TiTULO VI
FALTAS Y SANCIONES

"‘ﬁ%‘%;o 116. Ademas de lo dispuesto expresamente en las Ordenanzas, Acuerdos y Disposiciones
munigipales, seran sancionadas como faltas administrativas o infracciones administrativas las siguientes:
@ﬁxitmcuar cualquier trabajo en una obra sin obtener previamente la Licencia de Construccion extendida por
z m)a Municipalidad de San José.
‘Construir fuera de Ia alineacion municipal,
* No devolver en el plazo establecido las licencias vencidas.
d) Negar el ingreso a una obra a los supervisores e inspectores nombrados por fa Municipalidad o en su
caso por la entidad debidamente autorizada por el Concejo Municipal para el efecto. '

%) No ejecutar la obra de acuerdo a los planos autorizados.

f) No acatar la orden de suspensién de trabajos cuando ésta haya sido emitida por iegularidades
observadas en los mismos. :

g) No acatar las érdenes de reparacion o demolicion de edificaciones inseguras o peligrosas o cuando una
obra nueva cause dafio plblico, o que se trate de obra peligrosa para los habitantes y el publico
debiéndose proceder de conformidad con la Ley de la materia.

h) Ocupar una edificacion declarada como obra nueva peligrosa. :

i) Ocupar o pretender ocupar una edificacién dandole un uso o destino diferente al indicado en la solicitud
de Licencia de construccion. :

) Depositar materiales en la via puiblica sin atender lo estipulado en éste reglamento.

k} Cualquier accrén que a juicio de la Municipalidad afecte la seguridad pdblica o que ocasione perjuicio a

tarnarne



Articulo 117. La falta de cumplimiento de lo establecido en el presente reglamento podra ser sancionado con

las siguientes sanciones:
a) Suspension de trabajos en la obra hasta por tres meses.

b) Cancelacién de fa Licencia. T

“¢} Imposicién de multas
d) Orden de demolicion parcial o tomi ,
e} Prohibicién de ocupacion de la construccion, parcial o totalmente
) Reconstruccidn de instalaciones y dreas municipales dafiadas o terceros, dentro del prooeso de

construccién bajo responsabitidad del ejecutor.

" Articulo 118, Las sanciones seran determinadas e impuestas por el Juzgado de Asuntos Mumczpales a través
" del procedzmrento establecido en la Ley, se tomara en cuenta los agravantes; el desacato, las érdenes y las
d:sposzcxones que hubiera dado el departamento de Construccion Privada. - .

Articulo 119. Si la sancién es cometida por e Profesional de la lngemeria ola Arqurtectura y reincide en la
misma, el Jefe del Departamento Privada o en su caso la enfidad debidamente autorizada por &l Concejo
Municipal para el efecto, queda facultado para poner en conocimiento al colegio respectivo, las infracciones
oometldas

Articulo 120. Las sanciones que generen multas a través del Juzgado de Asuntos Mumclpales deberan de
hacerse efectivas en las cajas de la Tesorerfa Municipal en un plazo no mayor de tres dias después de haber
'quedado firme la resolucion.

Articulo 121. En caso que la Municipalidad tuviese que ejecutar aiQt‘m trabajo que por omisién o descuido del

Propietario o Constructor, ademéds del costo de los traba;os se apllcara una muita equivalente al cien por ciento
XQ%O%) del costo de los trabajos realizados.

Lo\

%gﬁulo 122. Cuando en una construccién no se dispone adecuadamente de los servicios de drenajes, el
gepﬁbrtamento de Construccion Privada o en su caso la entidad debidamente autorizada por el Concejo
%wcapa! para ¢l efecto, no autorizard la Licencia respectiva.
iculo 123. En los casos que se consideren de orden especxai por no encontrarse expresamente
contemplados dentro de este Reglamento, se analizaran para su resolucién de acuerdo al criterip del Concejo
Municipal de San José ¢ en su caso fa entidad debidamente facultada para dicha situaciones.
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TiTULO VI
TASA DE LICENCIA DE CONSTRUCCION
DEPOSITO Y ALINEACION
CAPITULO
TASA DE LICENCIA DE CONSTRUCCION MUNIC!PAL

%2
wherisdbmo marco de referencia ta siguiente tabla de calculo de costos por metro cuadrado de construccion y los

Fareeh

A«E 124. De acuerdo a los dlferenfes tipos de construcciones y los diferentes usos para las mismas, se

jes para efecto de cobro o tarifa por unidad, que se especifica de la forma siguiente:
TABLA DE COSTOS: Por Metro Cuadrado, Metro Cubico Porcentajes
Para Efecto de Cobro de Tasa Municipal Por Concepto de Licencia de Construccion
" Dentro del Municipio de San José
!

DESCRIPCION | COSTO | UNIDAD |
RESIDENCIALES :

1 | Residencial Tipo1 Vivienda de interés Social : | SinCosto | m2 | 0%
Residencial Tipo2 - - ;
2 | 2.1 Vivienda con drea de 1260 m2 : Q500.00 m2 3%
2.2 Vivienda con drea de 61 a 100.m2 ' : Q800.00 m2 3%
Residencial Tipo 3 , :

3.1 Vivienda con area de 101 2 200 m2 : Q1,300.00 m2 3%
© 3 | 3.2 Vivienda con drea de 201 a 300 m2 , Q1,600.00 m2 3%

3.3 Vivienda con &rea de 301 a 400 m2 Q1,800.00 m2 3%

3.4 Vivienda con érea mayor de 400 m2 . Q2,100.00 m2 3%




